
Д О Г О В О Р   N ___     

аренды  недвижимого имущества Урупского сельского поселения
с. Уруп                                                                                                                       ___ ______201_ г.


Администрация Урупского сельского поселения, именуемая   в   дальнейшем -   “Арендодатель”,   в   лице   главы администрации Маслаковой Ольги Васильевны, действующего на основании Устава, с одной стороны и  “Арендатор" ____________________ в лице _______________________ действующего на основании __________, с другой стороны  по результатам проведения открытого аукциона на право заключения договора аренды  недвижимого имущества (протокол подведения итогов аукциона от _______ г)  заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.


1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду  муниципальное имущество – подвальное помещение, расположенное: КЧР, Урупский район, с. Уруп, ул. Первомайская, 39, площадью 26,8 кв.м , для использования под: магазин (именуемое в дальнейшем – Имущество)


1.2. Срок аренды устанавливается с ______201_ г. по _______201_ г.


1.3. Сдача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.


1.4. Неотделимые улучшения Имущества производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя  возмещению не подлежит. 


Отделимые улучшения являются собственностью Арендатора.

  
 1.5. Если Имущество, сданное в аренду, выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы по  вине Арендатора, то Арендатор возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии  с действующим  законодательством  Российской Федерации, за оставшийся срок действия договора.


1.6. Если состояние возвращаемого Имущества по окончанию договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.


1.7. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в судебном порядке.


1.8. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1.Арендодатель обязуется:


2.1.1.Сдать в аренду Имущество по акту приема-передачи (приложение № 1).


2.2..В месячный срок предоставить  Имущество Арендатору  в состоянии, соответствующем условиям  договора аренды.

2.2.1. Участвовать  в согласованном с Арендатором порядке создания необходимых условий для эффективного использования Имущества и поддержания  его в надлежащем состоянии, производить за свой счет капитальный ремонт.


2.3. Арендатор обязуется:


2.3.1.Использовать  Имущество исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.


2.3.2. Поддерживать арендованное Имущество в полной исправности и образцовом санитарном и противопожарном состоянии, выделять для этих целей необходимые средства. 


2.3.3. Не производить никаких перепланировок и переоборудования Имущества, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя. 

2.3.4. В течение года со дня подписания договора получить лицензию на право переработки и утилизации твердых бытовых отходов.

2.3.5. В течение одного года и шести месяцев со дня подписания договора наладить производство по переработке и утилизации не  менее 30 процентов твердых бытовых отходов.

2.3.6. Через три года со дня подписания договора производить переработку не менее 50 процентов твердых бытовых отходов.  

2.3.7. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за 30 дней о намерении  продлить срок действия  договора или о предстоящем освобождении Имущества, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении и сдать Имущество Арендодателю по акту в исправном состоянии.


2.3.8. Не сдавать арендуемое Имущество, как в целом, так и частично в субаренду, безвозмездное пользование другим лицам, не вносить в качестве вклада по договору о совместной деятельности, не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другим лицам, не отдавать арендные права в залог или в качестве вклада в уставной капитал других юридических лиц без письменного согласия Арендодателя.


Договоры, заключенные Арендатором с третьими лицами об использовании арендуемого Имущества или передача своих прав по договору без разрешения Арендодателя, считаются недействительными.


2.3.6. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.
3.1. По результатам аукциона Ежемесячная арендная плата за пользование Арендатором объектом недвижимого имущества составляет ______ (_______) рублей.

3.2. Арендатор обязан перечислять арендную плату в  бюджет муниципального района УФК по КЧР (администрация Урупского сельского поселения ИНН  0908002179, КПП 09081001, БИК 049133001, ОКТМО 91630450, р/сч. № 40101810900000010001, л/с 04793002860  в ГРКЦ НБ КЧР Банка России,  КБК 301 111 05035 10 0000 120.

3.3. Арендная плата производится за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца..
3.4. В случае, если законодательными актами муниципального района будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный пунктами 3.2. и 3.3. настоящего договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без оформления дополнительного соглашения к настоящему договору, при этом Арендодатель обязан письменно уведомить об изменениях в законодательстве в этой части.

3.5. В случае изменений в нормативных правовых актах в части порядка расчета арендной платы, арендная плата, установленная пунктом 3.1. настоящего договора, подлежит перерасчету, а настоящий договор изменению путем подписания дополнительного соглашения к нему, при этом арендная плата не может быть изменена чаще, чем один раз в год.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1.В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

4.2. В случае просрочки уплаты или неуплаты арендной платы в срок, установленный пунктом 3.3. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить пени в размере 0,7 процента от просроченной суммы за каждый день просрочки, которые подлежат перечислению в бюджет Урупского муниципального района.

4.3. В случае, если объект недвижимости приходит в состояние непригодное для использования, в том числе в случае его полного уничтожения, по вине Арендатора, он обязуется восстановить объект недвижимости за счет собственных средств или возместить  Арендодателю стоимость работ, которые он должен произвести для восстановления объекта недвижимости в состояние, в котором он находился на момент передачи его Арендатору. В данном случае Арендатор также обязан возместить убытки, связанные с не использованием объекта недвижимости, в размере арендной платы за весь период восстановления объекта недвижимости в бюджет Урупского муниципального района.

4.4. В случае, если состояние объекта недвижимости на момент его возврата Арендодателю хуже, чем оно было на момент передачи Арендатору, с учетом нормального износа Арендатор обязан возместить причиненный ущерб Арендодателю. Размер ущерба определяется Арендодателем  с привлечением специализированных организаций.

4.5. В случае если Арендатор не возвратил Арендодателю  объект недвижимости в сроки, определенные настоящим договором, он обязан оплатить арендную плату за время просрочки в размере, указанном в пункте 3.1. настоящего договора. На данный период действуют все условия, предусмотренные настоящим договором, а сам договор не считается продленным на неопределенный срок.

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ

И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.
5.1. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон, а также  в случаях изменения законодательства РФ,  нормативных актов  Карачаево-Черкесской Республики и нормативных актов Урупского муниципального района


Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный  срок и оформляются дополнительным соглашением.


5.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению:

5.2.1. При использовании Имущества в целом или его части не в соответствии с условиями договора аренды или назначением.

5.2.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Имущества.

5.2.3. Если Арендатор не внес арендной платы более двух раз подряд  по истечении установленного договором срока платежа.

5.2.4. Если Арендатор не производит ремонтов, определенных договором аренды.

5.2.5. Если Арендатор нарушил условия п 2.3.6 настоящего договора.

5.2.6. При реорганизации и ликвидации Арендатора.

5.2.7.  Если у арендатора возникает потребность  в арендуемом помещении.

5.3. Договор аренды, может быть, расторгнут по требованию Арендатора:

5.3.1.Если Арендодатель не предоставил имущество в пользование.

5.3.2. Если Имущество, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для пользования.

5.4. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, имущество в интересах общества по решению органов государственной власти может быть изъято у Арендатора в порядке и на условиях, установленных законодательными актами, с возвратом ему внесенной арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.

5.5. Если Арендатор своевременно не возвратил арендованное имущество, он обязан внести арендную плату за все время просрочки.
6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.
6.1. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемых помещений не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.
7. ПРОЧИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ.
7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах (по одному для каждой стороны).

7.3. При изменении реквизитов Стороны обязаны уведомить друг друга в семидневный срок письменно при этом заключение дополнительного соглашения не требуется.
8. ЮРИДИЧЕСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	АРЕНДАТОР:


	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 

Администрация Урупского сельского поселения 369262, Россия, Урупский район, с. Уруп, ул. Первомайская, 37
ИНН 0908002179, КПП 090801001, 

ОГРН 1020900974995
Л/сч 04793002860 в УФК по КЧР 7909 Р/сч 40101810900000010001
БИК 049133001 ОТДЕЛЕНИЕ-НБ г. Черкесск 

Глава администрации Урупского СП
__________________________ О.В. Маслакова
Мп



Приложение №1

к договору аренды муниципального имущества

№__ от ___.___.20___ г.

А К Т
              приема-передачи муниципального имущества в аренду

ст. Преградная






«___» «____________» 20___г.

Комиссия в составе: представителя Арендодателя (администрация Урупского сельского поселения) в лице Главы администрации Маслаковой О.В. и представителя Арендатора______________(принимающая сторона), в лице________________________ произвели прием-передачу в аренду муниципального имущества - подвальное помещение, расположенное: КЧР, Урупский район, с. Уруп, ул. Первомайская, 39, площадью 26,8 кв.м , для использования под: магазин
На основании результатов осмотра  Имущество, комиссия считает, что предаваемый в аренду объект аренды находится  в пригодном к эксплуатации состоянии.

СДАЛ:








ПРИНЯЛ:

Арендодатель






             Арендатор
Глава администрации






___________________________

___________      Маслакова О.В. 



____________/_____________/










(подпись)                   (Ф.И.О.)




М.П.







М.П.


